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& Die Stadt Moosburg an der Isar erldBt auf der Grundlage des I GESTALTUNGSVERORDNUNG _ der Balkon {11, Abschnitt - & - - W T "
-Bundesbaugesetzes (BBauG),§§ 2,9, und 10 in der mou.mc:u der Bekanntmachung vom Die Stadt Moosburg an der Isar erltBt auf der NQMMM.MMM_MMMNMW_Mwmﬂwﬁwm&”qh.ﬂﬂ_hw”_u_uo_mo:w - GESTALTUNG VON FREIFLACHEN g Lol rﬂdhﬂfrwwuw
18.August 1976 (BGBI. |.S. 2256, gedndert am é.Juli 1979 BGBI. |, S.949), Q:.:..nm_omo von Atr. 107 Abs. 1 und 2 der Balkon vorgesehen, so ist zwischen den Balkonen 5 A &
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung ein Mindestabstand von 1,25 m einzuhalten. . ALLOSMINES oy - TR C A »-q-r.
~-der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art.23 in der Fassung der Be~ der Bekanntmachung vom 1. Oktober 1974 : Zishe 2o 2 Mﬁdw....-m..a.: .
kanntmachung vom 5. Dezember 1973 (GVBI. 5.599, gedndert durch Gesetz vom (GVBI. S. 513) in Verbindung mit den Artikeln Ausnahmsweise zugelassen sind: e R R - L
11.August 1978 (GVBI. S. 525), 42ff. des Landesstraf- und Verordnungsgesetzes in Ein Balkon je Giebelseite und je Geschoflebene Das Wohngebiet Feldkirchner Au ist gepragt durch * R B - q f a :V,: :
der Fassung der Bekanntmachung v. 7.11.74 mit_einer. max. Breite B von 3,75 m : eine sehr lange Grenze zur von Bdumen und Strou- R e e o - i i
~der Bayerischen Bavordnung (BayBO), Art. 107 in Verbindung mit Art.7, Abs. 1, (GVBI. S. 753, ber. S. 814), zuletzt gedndert L0 ein Bal kon e Traufseite und je GeschoGebene chern ausgerdumten landwirtschaftiichen Nutzflache il 3 5% r‘un!uwu.__mgu.“ W/ <\ 4 : At | (4 : : : //:Q:,V,
Satz | in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Oktober 1974 (GVB. S. 513),ge~ d. Gesetz v. 27. Juni 1978 (GVBI. S. 335) . ot vor einer aullenwandbundigen Dachgaube von ) im Naturraum Amperniederung. - —_— /<>\ IRNEZ2 TAN LA 7L - L
dndert am 15.4.1977 (GVBI. S. 115), folgende Verordnung, genehmigt mit Bescheid der einer Breit B max. 2,50 m. .
Reg. v. Obb. vom NE. . ‘ Entlang dieser Grenze ist auch mit pflanzlichen
~der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung Mitteln ein guter Ortsrand auszubilden. Das
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI.1.S. 1763) sowie I. Abschnitt soll mit standortgerechten Gehslzen und orts-
: typischen Obstbdumen erreicht werden.
~der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan~ ) : ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN : g gL
inhalts (PlanzVO) vom 30. Juli 1981 . . as Innere des Wohngebietes ist durchzogen von
( ) DER SINN UND ZWECK DER VERORDNUNG einem System von Wohnwegen ao:m_:ow Nutzung.
diesen Bebauungsplan als . . Die dort angrenzenden privaten Freiflachen sollen
¢ Ch Der .m_.on:_.o__ Feldkirchner Au in >>00u_uc~.n sol als Garten mit vielifaltig bluhenden und fruchten-
baulich so ergdnzt io&w? .aoa ein deutlich .nv_.u.. den Pflanzen die Wohnwege bereichern.
SATZUNG barer Ortsrand n._.zn:z in einer fUr das :a.i__mro GroB- und kleinkronige Béume in den Wohnwegen
Oberbayern J\n“_unro: Hauslandschft. Durch die Art . sind Gestaltungselemente und Crientierungsmerk-
Die Planzeichnung wird durch folgende textliche Festsetzungen ergédnzt: ﬂﬂpmuﬂﬂﬂa_nsmuamhﬂ:“ﬂ:ﬂﬂ”ﬁ«““na“m&cr_ der ~i~ ~ male (z.B. Kugelahorn an den FuBwegen).
* A,
PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO) £ TRNNEEIG SN O e g »
urch enge Strallenrdume, kleine Pldtze und Garten- der Rucksprung in der AuBenwand . DIE PRIVATEN FREIFLACHEN

hsfe unterschiedlich gestaltet werden, um fur den
Bewohner charakteristisch und vertraut zu sein,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Bepflanzung

Ruckspringe in den AuBenwd nden wie Loggia,
Hauseingang, Freisitz mit zurUckgezogener
Fassade kinnen einmal je AuBenwand ausgebildet
werden. Die Breite B der Wanddffnung von max.
2,50 m muB} gleich oder kleiner der Hdhe H sein.
Sie ist durch ein Massivsturz S zu Uberspannen.

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) von maximal 0,6 ist zuldssig, wenn nicht im Be~
bauungsplan andere, grundstUcksbezogene Regelungen getroffen sind. Bei der
Berechnung der GFZ werden im Dachgeschof3 die lichten Raumhshen von klei-
ner 2,00 m (gerechnet von der Sparrenunterkante) nicht bertcksichtigt.

Die Fléchen von Garagen, die inWohngebdudenvorgesehen sind, werden bei

— -nm-! . = 4@ DarUberhinaus soll der Ubergang der bebauten

ssac Flachen hin zum Landschaftsschutzgebiet Amperauen
: bewuBt baulich und grunordnerisch als neuer und end-
gUltiger Ortsrand ausgebildet werden.

Die Bepflanzung soll sich an die Arten der stand-

ortgerechten Auwaldbestdnde anlehnen. : |
In den Garten sind auBerdem besonders Obstbaume -

% der Ermittlung der GFZ nicht berechnet Ommsc:moa Uber Eck sind zuldssig, wenn das Ge - : als Hochstémme, Busche und Spaliere zu verwenden.
‘ Um das Ziel der Vielfaltigkeit bei einheitlichem bdudeeck mit einem Maverpfeiler von mind. Wunschenswert ist auf jedem PrivatgrundstUck ein ,
BAUWEISE . Stil der Bauten zu erreichen, erldlt die Stadt 0,30/0,30 m ausgefUhrt wird. - Einzelbaum A_.Iochoca_.? der sich frei entfalten
= Moosburg fur die Feldkirchner Aue Uber die allge- : , kann und durch seine Hohe und Krone in der Dach-

Nicht zuldssig sind:

" A landschaft wirksam wird.
Wandsffnungen Uber zwei Geschosse S Auf Nadelgehslze (besonders Blautanne und Lebens- a

baum) und sogenannte prlegeleichte Bodendecker .
2 (wie Cotoneaster) sollte verzichtet werden, da sie mz _ cw
nicht standortgerecht sind und sich im Laufe der

Jahreszeiten kaum verdndern.

Die folgenden Gehdlzarten sind aus skologischen .szmn—da mmm#mm—.Nc:mm: .—-mm— M

mein regelnden Bundes- und Landesgesetze hinaus
die nachfolgende Verordnung.

Die Bauweise ist im allgemeinen ErdgeschoB mit ausgebautem Dach [+D , so~
weit im Plan nicht Erdgeschol3, erstes Obergeschofl mit ausgebautem Dach .
14D ausgewiesen ist. Die Bauweise |I+D ist grundsdtzlich nur dort zugelassen, . .
wo die GrundstUcksbreite (Ldnge des GrundstUcks an der StraBe, auch Uber Eck

gemessen) neun Meter nicht Uberschreitet. DER GELTUNGSBEREICH

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Der rdumliche Geltungsbereich dieser Verordnung

. ist im Teil 1 dieser Bebauungsplanung zeichnerisch Grunden bevorzugt als Grundbepflanzung zu Planrechtiiche ?gg
In Nebengebdudenksnnen die in der BauNVO fur allgemeine Wohngebiete (WA) g—_:. Mum.._‘.“‘_.anﬂ“n:o“acanc_og Stialieiclia gﬁgg
angegebenen Nutzungen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen werden. Wohnge- - Mxnm_mmoa B
baude durfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben (§ 3, Abs. 4 BauNVO). 1. Abschnitt s § Stand: 15. Juni 1982
g % nus incana Grauerle
" I : = G GESTALTUNG VON GEBAUDEN 8 Salix caoprea mas Echte Salweide
Cw.u_an_..3=czco: von mwc_.:“,o: _uNi._<o: Baugrenzen kdnnen mc_.“om_c in der Ge- DER BAUSTOFF n? 3 @t wo:x WiEieelis xoavﬂnam Die Bebauungsplanung besteht aus:
staltungsverordnung aufgefuhrten Teile von Baukdrpern wie Vorbau, Erker, Bal- . ¥, 2,5 Mauerpfeiler runus avium Vogelkirsche . . -
kon und Vordach ausnahmsweise zugelassen werden. St i i Prunus padus Traubenkirsche Mm_“ _M Nm_n_rﬂm:wnrm Ravisabmgen
Um den einheitlichen Stil der Buuten zu erreichen, Corylus avellana Hase lnufd - qu,.~ iche Festsetzungen
werden aus der Fulle der auf dem Markt befindli- das Vordach Crataegus coccinea Scharlachdorn Teil 3 Grunordnungsplan
mro.ﬂ:qwmcﬂoawmmv_._.wqr&w Mcoo_ouuoﬁ Mmo ﬂcwnr Cwo? Vordscher Uber Hauseingingen und anderen Wand - wna_ucnc»m :Eqa_ _mAn_...inn”oq Holunder :
erung ortsUblich sind, wie z.B. der Putz au Ff PRI A I P — amnus frangula reuzdorn i - .
dem Mauerwerk, | m:% ﬂwocﬂ g o_,rma ﬁ..o:o <H: anx%« .o.:.nuo Mozoo " Evonymus suropaea P T Kartengrundlage: Katasterblatter M 1:1000
ABSTANDSFLACHEN . :

Fur das Baugebiet wird die besondere Bauweise (b) vorgeschrieben.
Unterschreitungen und Verzicht auf Abstandsfldchen, die durch die Beachtung
der Baulinien bzw. der Baugrenzen entstehen, werden zugelassen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die MindestgréBe der BaugrundstUcke wird auf 180qm, die Mindestbreite auf
9 m und die Mindesttiefe auf 15 m festgelegt. -~

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

WASSERVERSORGUNG UND KANALISATION

Sdamtliche Vorhaben im Bereich des neuen Baugebietes sind ohne Zwischenls~
sungen an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlies-
sen. i

GRUNDWASSER

Das Gebiet hat einen hohen Grundwasserstand. Wird eine Unterkellerung vor=
gesehen, so ist sie in einer Bauweise zu erstellen, die ein Eindringen von
Grundwasser verhindert.

Grundwasser aus _Aa__a_.:h die unferhalb der Ruckstauebene liegen, darf nicht
in die Kanalisation eingeleitet werden.

STAATSSTRASSE

Entlang der StaatsstraBe sind jegliche Werbeanlagen unzuldssig.

HINWEIS

Der Bebauungsplan wurde auf nicht planvermessener und nicht entzerrter
Grundlage erarbeitet.

GrundstUcksgroBen kdnnen somit erhebliche Differenzen aufweisen.

Die Grenzpunkte im Umfang des Geltungsbereichs des BBauP| sind auf das
Netz der Landeskoordinaten zu beziehen und festzulegen. Grunstucksgrenzen
mussen auf die Grenzpunkte des Geltungsbereichs bezogen sein.

Durch L@rmimmission von Bundesbahn und Staatsstrasse 2085
wird der Planungspegel fur aillgemeines Wohngebiet in Teilen des
Planungsgebietes erheblich uberschritten.

der naturrote Lehmziegel auf dem Dach,
das massive Holz fur Tur- und Fensterkonstruktionen.

die AuBenwidnde

Die AuBBenwdnde sind in massiver Konstruktion
(z.B. in Ziegelbauweise) mit Putzoberfltiche zu
erstellen.

Die Putzoberfldchen sind feinkdrnig zu verreiben.
Dabei soll die Putzoberfliche chne Lehren frei
aufgezogen werden, um eine mdglichst lebendige
QOberfldche zu erhalten.

Nicht zuldssig sind: Rauh= und Zierputze jeder Art,
Sichtmauerwerk, Wandbekleidungen jeder Art.

Die AuBenwinde von Teilen von Bauksrpern wie
z.B. Nebengebduden, Uberdachten Stellpldtzen,
Erkern oder Dachgauben k&nnen in Stdnderkon-
struktion in Massivholz ausgefuhrt werden. Frei-
sitze und Balkone mussen in dieser Konstruktion
ausgebil det werden.

Geschlossene Wandfldchen an Bauteilen in Stander=
konstruktion sind mit massiven, breiten Holzbrettern
senkrecht zu verschalen.

Ausnahmsweise sind zugelassen:
Stdnderkonstruktionen in Stahl,
Stdnderkonstruktionen von Teilen von Giebelwtinden
im Dachbereich,

Balkongeltinder in senkrechter Stabkonstruktion.

das Dach

Die Dachflachen von Haupt= und Nebengebsuden
sind in naturbelassenen, nicht engobierten Ton =
dachziegeln (bevorzugt Biberschwanzdachziegel)
zu decken.

Spenglerarbeiten kdnnen in allen Ublichen Blechen
in handwerklicher Art ausgefuhrt werden.
Gldnzende Bleche (z.B. verzinktes Eisenblech)
mUssen mit Anstrich versehen werden.

Fldchen in Blech sind nur an untergeordneten Bau-
teilen (Erker, Dachgauben, Vorddcher) zuldssig.
Nicht zugelassen sind:

Rinnen und Fallrohre aus Kunststoffmaterial.

die Fenster, TUren und Tore

Tore, Hauseingangstiren , Fensterturen, Fenster,
Klapp- und Schiebeldden sind in massiver Holz=
bauweise auszufthren.

Ausnahmsweise sind zugelassen:

Garagentore in Stahkonstruktionen mit massiver
Holzbrettverschalung.

Gitter an Fenstern ,FenstertUren und TUren in einfacher
sénkrechter Stabkonstruktion in Stahl.

Nicht zugelassen sind:

Kunststoff= und Aluminiumkonstruktionen jeder Art.

Verglasungen sind in den nach auBen sichtbaren
Teilen in Klarglas auszufuhren, dabei durfen sich
Spezialgldser wie z.B. Warmeschutzglas, Panzer-
glas in ihrem Aussehen von auBlen nicht von Klarglas
unterscheiden.

Nicht zugelassen sind:

Ornamentgldser als AuBenscheibe und Glasbau=
steine

die Farben

Putzoberflichen sind wei oder in gebrochenen
WeiBl zu streichen.

Holzoberfldchen von Fenstern, FenstertUren, Turen,
Toren etc. sollen deckend weiB oder in landschafts-
typischen Farben blau, blaugrin gestrichen werden.
Holzoberfléchen von Massivholzbauteilen , wie
Sttinderkonstruktionen oder Verschalungen sollen

in naturbelassenem Farbton verbleiben.
Oberflachen von Rolldden oder Jalousetten sind

im Wandton oder im Ton der Fenster auszufUhren.

DER BAUKORPER
die Hohenlage

Die Hthenlage des Baukdrpers im Geldnde wird
durch die Oberkante des Erdgeschof3fullbodens fest-
gelegt. Diese darf max. 0,35 m Uber der natUrlichen
oder der von der Kreisverwaltungsbehtrde festge -
legten Geldndeoberkante liegen.

die AusmaBe .

Die Gestaltung der Baumasse ist aus dem Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Die Baukdrper sind im allgemeinen auf einen rechi-
eckigen ldngsgerichteten GrundriB aufzubauen.
Besteht ein Gebdude aus mehreren Baukdrpern, so
sind diese deutlichin Haupt- und Nebengebtude

zu unterscheiden. Nebengebdude sind grundsdtz=-
lich nur erdgeschoBig mit der vorgesehenen max.
Traufhshe auszubilden.

die AuBlenwdnde

Die AuBenwtnde sind ohne Vor- und Rucksprunge
auszubilden. Ein technisch bedingter Sockel ist
putzbundig auszufuhren.

Ausnahmsweise sind zugelassen die Vorspriunge fur:
Erker

Balkone

Vorddcher

und Rucksprunge fur:

Loggien

Hauseingdnge

Teile von Giebelwdnden im Dachbereich im Ma8
einer Loggia

das Dach

Alle Ddcher sind als Satteldtcher auszufthren.

Die Dachneigung Ist fur beide Onwrrm_wo:om_omnr
anzusetzen. Sie kann zwischen 45~ und 55~ betragen.
Der First liegt mittig.

Sind die Dachfldchen von Nebenbauksrpern zur
Flache des Hauptdaches gleichgerichtet, so mussen
sie um ein MaB VY = mind. 0,45 m tiefer liegen.
Die max. Traufhdhen betragen fur die Bauweisen
I+D = 3,10m

11+D = 5,85m Uber der von der Kreisverwal -
tungsbehdrde festgelegten Geltndeoberkante.
Ortgang und Traufe sind im Wesentlichen ohne
Uberstand auszubilden.

Die Dachrinne ist vorzuhdngen.

Notwendige Ausfuhrungen von Brandwinden im Dach-
Dachbereich sind von aussen nicht sichtbar
auszubilden.

Ausnahmsweise zugelassen sind:

Pultddcher Uber Erkern oder als Vorddcher. Sie
sind von der Hauswand fallend anzuordnen und von
der Traufe abzusetzen.

Nicht zugelassen sind :

Dacheinschnitte.

DIE TEILE VON BAUKORPERN

der Vorbau

Je traufseitige AuBenwand kann ein Vorbau ange-
ordnet werden. Die Breite B darf max. 2,50 m,
die Ausladung A darf max. 1,25 m betragen. Die
Die Traufhshe wird mit max. 1,25 m Uber der
Traufe des Hauptgebdudes zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssig ist :

eine Breite B von max. 1/3 Lange der AuBenwand.
Die Ausladung A ist auf maximal 1,25 m beschrtnkt.
Die Traufhshe des Vorbaues darf dabei die Trauf-
hohe des Hauptbaukérpers nicht Uberschreiten.

a&. .w.Vu. ® ‘1.
n

bracht werden.

die Dachgauben

Grundsttzlich ist ein zum Ausbau zugelassenes
Dach giebelseitig zu belichten . Ist das z.B .. bel
traufstdndigen Gebduden in geschlossener oder
besonderer Bauweise nicht mdglich, so werden die
notwendigen Belichtungsflachen Uber Gauben ge-
schaffen. .

Die Gauben kdnnen in der Dachfldche oder trauf-
bundig mit der Fassade sitzen. Sie mUssen unter-
einander und vom Ortgang einen Abstand von

mind. 0,60 m haben.
Mégliche Gaubenformen:

stehende Dachgaube:
die Breite B von max. 1,25 m muB gleich oder
kleiner der Hthe H sein.

stehende Dachgaube traufbundig:

Die Breite B von max. 2,50 m muB gleich oder
kleiner der Hohe H sein.

Diese Gaubenform darf nur einmal pro Dachseite
verwendet werden.

Dreiecksgaube:
die Breite B darf 1,25 m nicht Uberschreiten.

Zwerchgaube:

Sie durfen am FuB 1/3 der gesamten Traufldnge T
nicht Uberschreiten.

Der First muB mind. 1,25 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Diese Gaubenform darf nur einmal pro Dachseite
verwendet werden.

sonstige Dachelemente

Dachfldchenfenster durfen nur in Ausnahmefdllen
verwendet werden. Die Breite B von max. 0,90 m
muBl deutlich kleiner als die Hthe H sein. Pro
Dachseite durfen max. 3 Fenster angeordnet werden.
Die Fenster mUssen neben- oder Ubereinander ge=
trennt sein und einen Abstand von mind. 0,60 m
haben. : \

Die Fenster mUssen von Traufe, First oder Ortgang
einen Abstand von mind. 0,60 m haben.

Sonnenkollektoren sind unter oder in die Dachhaut
einzubauen.

Ausnahmsweise zugelassen ist:

Die Montage eines Sonnenkollektors auf der Dad =
haut, klar von dieser getrennt und gut ablesbar

als technisches Element. Der Kollektor mu8 von
Traufe und Ortgang mindestens 0,460 m Abstand
haben. Die Gesamtfldche des Kollektors darf nur
Teile des Daches Uberdecken.

Solange keine Gemeinsch aftsantenne fur das Wohn-
gebiet errichtet ist, sind Einzelantennen fur Fern-
sehen, Rundfunk und sonstigen Empfang im Dach-
raum unterzubringen.

der Kamin

Kamine mUssen eine geputzte Oberfliche haben
und in Firstnthe aus dem Dach stoflen.

Nicht zugelassen sind:

KaminzUge an AuBlenwdnden als sichtbarer Mauer=
vorsprung, sowie freistehende Kamine.

der Freisitz

Uberdachte und nicht Uberdachte Freisitze in
direkter Verbindung mit dem Hauptgebdude knnen
bis zur Baugrenze bzw. bis zur GrundstUcksgrenze
errichtet werden. Die Breite B und die Tiefe T von
max. 3,75 m durfen nicht Uberschritten werden.
Freisitze durfen nur fur das Er dgescho und das
Obergescholl Verwendung finden. Dabei kann ein
Freisitz im ErdgeschoB .uberdacht werden, ein Frei-
sitz im Obergeschof} nicht.

Werbeanlagen

Werbeanlagen von einer Fldche Uber 0,25 .._._N
sind der Kreisverwaltungsbehtrde zur Genehmi-
gung vorzulegen.

DIE OFFNUNGEN IN AUSSENWANDEN

Offnungen in massiven AuBenwinden mussen
deutlich den Charakter einer Lochfassade tragen.

Wandbffnungen fur Fenster durfen die Breite B von
max. 1,25 m nicht Uberschreiten. Die Hthe des
Fensters mul deutlich gréBer als die Breite sein.
Fenster unterschiedlicher GréBe mUssen ein ein=
heitliches Verhdltnis von Hdhe zu Breite haben.

Wandbffnungen fur Fensterturen und TUren durfen
die Breite B von 1,25 m nicht Uberschreiten.

Wandsffnungen fur Tore durfen die Brelte B von
max. 2,50 m nicht Uberschreiten.

Wandsffnungen mUssen nebeneinander durch einen
Mavuerpfeiler von mind. 0,30 m Breite gefrennt sein,
sowie Ubereinander und zur Traufe einen Sturz $

von mind. 0,30 m Hdhe haben.

Wandsffnungen Uber Eck mUssen voneinander durch
einen Mauerpfeiler von mind. 0,30 x 0,30 m am
Gebdudeeck getrennt werden.

Wandbffnungen in Gebdudeteilen mit Stdnderkon=
struktion sind in GrdBe und Proportion wie Wand: =

V. Abschnift

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Viburnum opulus Sterile  Echter Schneeball

Die Bereiche mit besonderen Auflagen furdie
Bepflanzung

Grundstucke, die an der Nord-West-Grenze des
Planungsgebietes den Ortsrand bilden ( im Grun-
ordnungsplan durch Signatur gekennzeichnet):

Hier ist ein 5 m breiter Streifen entlang der

offenen Landschaft freizuhalten von durchlaufen-
den Hecken, d.h. es durfen in diesem Abstand
keine Pflanzungen vorgenommen werden, die in
einer Reihe quer Uber die gesamte Grundsticks-
breite verlaufen und nur Gehdlze einer Pflanzen-
art enthalten.

Einzeln oder in Gruppen stehende Laubgehslze,
Obstbdume , Rosen, Stauden und Wiese sollen diesen
Bereich charakterisieren.

Flachen mit besonderer Bedeutung furdie Gestaltung
an Wohnwegen (im Grinordnungsplan dargestellt als
"Private Grunflachen mit besonderen Auflagen fur
die Bepflanzung") sollen vor allem grinbestimmt und
weniger befestigt sein.

Die folgenden Pflanzen sind nicht erlaubt:
Nadelbsume,

pflegeleichte Bodendecker (Cotoneaster),
durchlaufende Hecken

Die Gestaltungselemente sollen vielmehr sein:

Hausbaum als Obstbaum oder sonstiger Laubbaum mit
Stamm und Krone

Rasen oder Wiese

Rank- und Kletterpflanzen, Spalierobst

Einzelbusche und Buschgruppen

Rosen , Strauchrosen, Kletterrosen

Blutenstauden und

Sommerblumen

Die Einfriedungen

Einfriedungen, die an &ffentliche Grunflachen und

_ Verkehrsflachen angrenzen, sind als Holzstaketen-

zaun (Hanichelzaun) bis max, 1,20 m Hohe auszu
fuhren,

Ein Socke! von max. 0,20 m Hthe ist msglich, wenn
der Holzstaketenzaun auf der GrundstucksauBenseite
bis Oberkante Geltnde gefUhrt wird und den Sockel
verdeckt.

Nicht zulassig sind:

Mavern, Jégerzaun und waagrecht gelattete Holz -
zdune.

Drahtztune und undurchsichtige Holzzdune sind nur
an seitlichen GrundstUcksgrenzen bis max. 1.20 m
Hthe zuldssig. Y

Die Sichtschutzwédnde und Pergolen

Sichtschutzwidnde und Pergolen sind in Stinderkon-
struktion aus Holz mit senkrechter Holzbrettverschalung
auszufihren.

Sichtschutzwidnde durfen die Hohe von 1,80 m und

die Lange von & m nicht Uberschreiten.

Das Gartenhaus und der Uberdachte Freisitz

Gartenh&user und Uberdachte Freisitze unterliegen
den Bestimmungen dieser Verordnung.

Sie sind in Stdanderkonstruktion aus Holz auszufthren,
soweit nicht die Vorschriften der BayBO Abweichun-
gen erfordern (z.B. Brandschutz) und kdnnen auch
mit Blech gedeckt werden.

Die Neigung des Daches entspricht der Dachneigung
des Hauptgebdudes.

Die befestigten Flachen

Als Beldge fur die Befestigung von Einfahrten zu den
Privatgrundsticken, Stellplatzen und Eingangswegen
sind folgende Mcterialien erlaubt:

Natursteinbeldge, Hartbrandziegel, rechtwinkliges
Betonsteinpflaster, wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Fahrspuren aus Rasengittersieinen.

Nicht zuldssig sind:

Betonverbundsteine sowie Beton- und Schwarzdecken.

Die Geltndeauffullungen

Liegt der gewachsene Boden unter der von der Kreis-
verwaltungsbehsrde festgelegten Hohenkote, so ist
das gesamte GrundstUck aufzufullen.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, da das Grund-
stUck nur zum Teil aufgefullt wird. Von der Hauskante-
Gartenseite muBl jedoch mindestens die Halfte des
Gartens waagrecht angehoben werden. Der Rest kann
bei einem Bdschungswinkel von max. 15 Grad zum
gewachsenen Boden hin fallen.

Zu den Nachbargrenzen sind die von der Kreisverwaltung
festgesetzten Hohenkoten | m waagrecht einzuhalten.

Die Geldndeabgrabungen

Abgrabungen vor Fenstern in Kellergeschossen sind
bis zu einer Breite von 2,50 m ausnchmsweise zu-
gelassen.

Nicht zuldssig sind Abfahrten zu Garagen im
KellergeschoB.

Das Schwimmbecken

Die Beckenoberkante von Schwimmbecken darf nicht
mehr als 0,40 m Uber dem Geltnde liegen.

DIE OFFENTLICHEN FREIFLACHEN -
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die Gestaltung der &ffentlichen Grunflachen ist
mit den Aussagen

zur Bepflanzung,

zu den FuBwegen und

den Kleinkinderspielpldtzen

im Qqcam.‘m:c:mmv_oa als Teil 11l des Bebauungsplanes
festgesetzt.

WOHNSTRASSEN

WohnstraBen sind Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung. Eine Trennung von FuBBgadnger

und Fahrverkehr findet nicht statt.

Die &ffentlichen Flachen gehen Uber die gesamte
StraBenbreite, wo nicht private Grunfldachen in den
StraBenraum hineinreichen.

FuBgdnger und Fahrverkehr sind gleichberechtigt.

In den WohnstraBen darf grundsatzlich vor jedem

Haus geparkt werden.

WohnstraBen enthalten Angebote zum Kleinkinderspiel
(bis 6 Jahre bei einer maximalen Entfernung zur
Wohnung von 100 m).

WohnstraBen sind mit kleinteilig gegliederter Ober
flache auszufuhren. Als Materialien werden Natur-
stein, Holz, Hartbrandziegel, rechteckige Betonsteine
und Betonplatten als Bdnderung vorgesehen.
WohnstraBen sollen durch Laubbdume in Einzelstellung,
als Gruppe oder in der Reihe, durch Kletterpflanzen
und holzerne Klettergeruste, sowie durch Sitzmouer
Poller, Bdnke und Brunnen gegliedert werden.

Vorlage der Unterlagen

Der Bauantrag ist nach den gesetzlichen Anforderun-
gen unter BerUcksichtigung dieser Gestaltungsverord-
nung einzureichen. Wegen des speziellen Modell-
charakters der Bebauung ist eine gegenseitige Ab-
stimmung in einem Gesprach mit Bauherrn, Architek-
ten, Planern, Stadtverwaltung und Landratsamt
(Bauverwaltung) vorzunehmen.
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VERFAHREN

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrundung gemadl$ § 2c¢ Abs. 6 BBauG
vom bis im Rathaus von Moosburg offentlich ausgelegt.

Moosburg, den

Herbert Franz

Siegel Erster Burgermeister

Die Stadt Moosburg an der Isar hat mit BeschluB des Stadtrates vom
Nr. den Entwurf des Bebauungsplans gemai & 10 BBauG als Satzung be-

_schlossen.

Moosburg, den

Herbert Franz

Siegel Erster Burgermeister

Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauungsplan mit Verfugung vom
Nr. gemal ¢ 11 BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung vom 23. Okto
ber 1968 GVBI.S. 327 genehmigt.

Miunchen, den
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,“ x 8ffnungen in massiven Auenwidnden zu behandeln.
| Die Mindestabstinde der Wandsffnungen neben - : ; , v .
[ OmSD:QO? Ubereinander und zum Gebdudeeck wo?o.c:m.: und abweichende WOQQ_C.J&D: Der genehmigte Bebauungsp wurde mit mmmt,:_atzw vorr d .;‘/
i i | yatz 1 BBauG offentlich ausgelegt. Die Genehmigung
kdnnen auf das Mall eines Stinderpfostens reduziert N PP PP A PRy e — n il Sl :
- nung zu einer erheblichen und unbilligen Harte fuh- ht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Abs. 3 BBauG rechts-
Wandsff . ren wirden, die dem Betroffenen auch unter BerUck= virssnalich
g dnd 2u voliwrisiie. sichtigung 8ffentlicher 3elange nicht zugemutet wer- e
D Fenster- und FenstertUten mit einer Wanddffnungs~ den kann, kann die Kreisverwaltungsbehdrde im Ein- R
: der Erker breite von 1,00 m und mehr sind in der Senkrechten vernehmen mit der Gemeinde auf Antrag durch Be-
y - . durchgehend mir.destens 2-flugelig auszubilden. scheid eine Befreiung aussprechen. Diese Befreiung
Die Ausladung A des Erkers vor der Wandflucht S e bl i Werden die Flugel horizontal gegliedert, so sind kann befristet, unter Bedingungen, Auflagen oder Herbert Fran:
betrtigt max. 1,25 m. Die Breite B von max. 2,50 m . . - - Glasfelder von ca. 0,50/0,60 m anzustreben. ‘Widerspruchsvorbehalt erteilt werden. ; ,
muBl gleich oder kleiner der Hdhe H des Erkers sein. % : o fal e f Siegel Erster Burgermeister
- ER) . =
i 3 = =& 5 = Aus einer ausgesprochenen Befreiung kann das Recht
Wird mehr als ein Erker vorgesehen, so ist zwischen s 5 £33 mwm 5 e = ;
den Erkern ein Abstand von mind. 0,60 m einzu- mm WW mnt mmu mm auf Allgemeingultigkeit nicht abgeleitet werden.
halten. e e 2aF 24w S
Bei Anordnung eines Erkers Ubers Eck gelten diese
Angaben fur jede Wandflucht. Geltungsdaver
Diese Verordnung tritt eine Woche nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.
Sie gilt 20 Jahre.
t.8.
Sturzhthe
2,50 m
Moosburg an der lsar, den.....cv.0vevvsnsrnsne
Teilung bis 1,25 m Breite
o Der Wetter- und Einbruchschutz fur die Wand-
P wn..ﬂ MM. 8ffnungen soll durch Klapp~ oder Schiebeldden
53 - wwm uw. erfolgen. Rolladenkdsten mussen unsichtbar in der gez. Franz
Mﬂ P sm AuBlenwand untergebracht werden. i Erster BUrgermeister
23 £33 &
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